GENEL KURUL BiLGILENDIiRME DOKUMANI
A) Genel kurul giindemi

SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
OLAGANUSTU GENEL KURUL GUNDEMI
29 Aralik 2017 Cuma — 10:00

1. Acilis, Toplanti Bagkanligi’nin olusturulmasi ve toplanti tutanaklarinin imzalanmasi igin Toplanti
Baskanligi’na yetki verilmesi,

2. “Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. (Sirket) tarafindan, Sinpas Yapi Endiistri ve Ticaret
A.S.nin (Sinpas Yapi) tam bdliinmesi suretiyle sahip oldugu varlik ve yiikiimliiliikklerin bir
boliimiiniin devralinmasi ve bu isleme bagli olarak Sirket sermayesinin 508.555.610 TL
artirllmasi ile esanli olarak sahip oldugu 3.960.000 TL nominal degerli ve daha 6nce Sinpas
Yapi'ya ait olup boliinme neticesinde Sirket aktifine girecek olan 231.402.178 TL nominal
degerli kendi paylarinin itfa (iptal) edilmesi suretiyle Sirket sermayesinin 600.000.000 TL’den
873.193.432 TL’ye artirilmasi” iglemi ile ilgili olarak, Tam Boliinme ve Devir Soézlesmesi,
Boliinme ve Sermaye Azaltim Raporu, Uzman Kurulus Raporu ve bu belgeler uyarinca hazirlanip
Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan onaylanan Duyuru Metni gercevesinde;

- Olaganiistii genel kurul toplantisina katilan ve olumsuz oy kullanarak muhalefet serhini
toplant1 tutanagina isleten pay sahipleri veya temsilcilerinin paylarin1 Sinpas Gayrimenkul
Yatirim Ortaklig1 A.S.’ye satarak ortakliktan ayrilma hakkina sahip olacaklari,

- Ayrilma hakki kullanim fiyatinin 1 TL nominal tutarli her bir pay i¢in 0,7812 TL olacagi,

- Ayrilma hakk: kullanim stiresinin 04.01.2018-24.01.2018 tarihleri arasinda olacak sekilde
15 is glinii olacagy,

- Ayrilma hakkimi kullanacak pay sahiplerinin ayrilma hakkina konu paylari, Sirket adina
alim islemlerini gerceklestirmek {iizere yetkilendirilen araci kuruma, kamuya agiklanan
ayrilma hakkiin kullanim siirecine iliskin ilan edilen g¢ercevede ve genel hiikiimler
dogrultusunda teslim ederek satig1 gerceklestirebilecekleri,

- Ayrilma hakkimi kullanmak i¢in basvuran pay sahiplerine pay bedellerinin en ge¢ satisi
takip eden isgiinii 6denecegi

hususunda Genel Kurul’a bilgi verilmesi,

3. 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 19 ve 20. maddeleri, 6102 sayili Tiirk Ticaret
Kanunu’nun ilgili hiikiimleri ve Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun I1-23.2 sayil1 Birlesme ve Boliinme
Tebligi cergevesinde; Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (Sirket) tarafindan, Sinpas Yap1
Endiistri ve Ticaret A.S.'nin (Sinpas Yapi) tam boliinmesi suretiyle sahip oldugu varlik ve
yikimliiliiklerin bir bolimiiniin devralinmasi ve bu isleme bagl olarak Sirket sermayesinin
508.555.610 TL artirilmasi ile esanli olarak sahip oldugu 3.960.000 TL nominal degerli ve daha
Once Sinpas Yapi'ya ait olup boliinme neticesinde Sirket aktifine girecek olan 231.402.178 TL
nominal degerli kendi paylarinin itfa (iptal) edilmesi suretiyle Sirket sermayesinin 600.000.000
TL’den 873.193.432 TL’ye artiritlmasimin Genel Kurul’un onayina sunulmasi,

4. Gilindemin 3. maddesi kapsaminda s6z konusu boliinme isleminin Genel Kurul’ca onaylanmasi ve
Sermaye Piyasasi Kurulu ve T.C. Gilimriik ve Ticaret Bakanligi’ndan gerekli izinlerin alinmis
olmasi kaydi ile, Sirket Ana Sozlesmesi’nin “SERMAYE VE PAYLAR?” baslikli 8. maddesine
iliskin degisikliklerin Sermaye Piyasast Kurulu ve T.C. Gilimriik ve Ticaret Bakanligi tarafindan
onaylanan sekliyle Genel Kurul’un onayina sunulmasi,



5. Gilindemin 3. maddesi kapsaminda s6z konusu bdliinme isleminin Genel Kurul’ca onaylanmasi
kaydiyla, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun VII-128.1 sayili Pay Tebligi’nin “Fon ¢ikisi
gerektirmeyen sermaye azaltimi” baglikli 19. maddesinin 11. fikrasinin (¢) bendi uyarinca
yonetim kurulunca hazirlanan 21.11.2017 tarihli “Bolinme ve Sermaye Azaltim Raporu”nun
Genel Kurul’un onayina sunulmasi,

6. Dilek ve Oneriler.

B) Ortakhgin ortakhk yapisim yansitan toplam pay sayis1 ve oy hakki, ortaklik sermayesinde
imtiyazh pay bulunuyorsa her bir imtiyazhi pay grubunu temsil eden pay sayisi ve oy hakki ile

imtiyazlarin niteligi hakkinda bilgi.

Pay Grubu Pay Tutar1  Pay Oram
Pay Sahibi *) (TL) (%)
Avni Celik A 10.950.942 1,83%
Avni Celik B 61.505.715 10,25%
Avni Celik C 6.593.867 1,10%
Sinpas Yap1 Endiistrisi ve Ticaret A.S. A 19.711.697 3,29%
Sinpas Yap1 Endiistrisi ve Ticaret A.S. B 179.290.102 29,88%
Sinpas Yap1 Endiistrisi ve Ticaret A.S. C 32.400.379 5,40%
Servet Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. C 21.854.926 3,64%
Ahmet Celik C 9.934.695 1,66%
Omer Faruk Celik B 12.420.639 2,07%
Omer Faruk Celik C 26.069.848 4,34%
Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. C 3.960.000 0,66%
Diger C 215.307.190 35,88%
TOPLAM 600.000.000 100%

* Her bir hisse Sirket Genel Kurul toplantisinda 1 oy hakkina sahiptir.
* A Grubu hisseler 4 adet yonetim kurulu {iyesi aday1 gosterme imtiyazina sahiptir.
* B Grubu hisseler 2 adet bagimsiz yonetim kurulu iiyesi aday1 gosterme imtiyazina sahiptir.

C) Ortakhigin ve bagh ortakhklarimin gegmis hesap doneminde gerceklesen veya gelecek hesap
donemlerinde planladigi ortakhk faaliyetlerini onemli ol¢iide etkileyecek yonetim ve
faaliyetlerindeki degisiklikler ve bu degisikliklerin gerekc¢eleri hakkinda bilgi.

Sinpas Yap1 Endiistrisi ve Ticaret A.S.’nin tam boliinme suretiyle sahip oldugu varlik ve
yiikiimliliklerinin bir béliimiiniin Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’ye devri konusu Genel
Kurul onayina sunulacaktir. S6z konusu islemin gerekgeleri ve diger tiim detaylar kamuyu aydinlatma
platformunda ilan edilen duyuru metninde yer almaktadir.

D) Genel kurul toplanti giindeminde yonetim kurulu iiyelerinin azli, degistirilmesi veya secimi
varsa; azil ve degistirme gerekceleri, yonetim kurulu iiyeligi adayhg ortakhga iletilen Kisilerin;
ozgecmisleri, son on y1l icerisinde yiiriittiigii gorevler ve ayrilma nedenleri, ortaklik ve ortakhgin
iliskili taraflan ile iligkisinin niteligi ve onemlilik diizeyi, bagimsizhik niteligine sahip olup
olmadigr ve bu Kisilerin yonetim kurulu iiyesi secilmesi durumunda, ortakhik faaliyetlerini
etkileyebilecek benzeri hususlar hakkinda bilgi.

Genel Kurul glindeminde yonetim kurulu iiyelerinin azli, degistirilmesi veya se¢imi bulunmamaktadir.



E) Ortaklik pay sahiplerinin giindeme madde konulmasina iliskin Yatirime iliskileri Boliimii’ne
yazihi olarak iletmis olduklarn talepleri, yonetim kurulunun ortaklarin giindem onerilerini kabul
etmedigi hallerde, kabul gormeyen oneriler ile ret gerekceleri hakkinda bilgi.

Bir pay sahibi, 17.05.2017 tarihinde Genel Kurul tarafindan onaylanan geri alim programi kapsaminda
Sirket paylarmin borsada geri alinmama gerekcesinin genel kurula aciklanmasi, Sinpas Yapi
Endiistrisi ve Ticaret A.S.’nin tam boliinmesi suretiyle sahip oldugu varlik ve yiikiimliiliiklerin
Sirket’e devri nedeniyle belirlenen ayrilma fiyatinin 3,143 TL olarak belirlenmesi, doviz kurlarindaki
artis nedeniyle Sinpas Yap1 Endiistrisi ve Ticaret A.S.’den devir alinacak finansal yiikiimliiliiklerin
21.11.2017 tarihi itibariyle degeri ve bunun birlesme oranina etkileri hakkinda genel kurula bilgi
verilmesi, ayrilma fiyatinin diigiik tutulmasi amaciyla geri alim yapmayarak yatirimeilar1 zarara
ugratanlarin tespiti hususunda ¢aligma yapilmasinin Genel Kurul’un onayina sunulmasi seklinde Genel
Kurul giindemine madde konulmasina iligkin talepte bulunmus olup, giindeme eklenmesi talep edilen
hususlar halihazirda giindemde yer alan 3 nolu giindem maddesi ile ilgili oldugundan, Ydnetim
Kurulumuz anilan hususlar i¢in ayrica bir giindem maddesi olusturulmasina gerek olmadigina ve séz
konusu talebin reddedilmesine karar vermistir.

F) Giindemde esas sozlesme degisikligi olmasi durumunda ilgili yonetim kurulu karan ile
birlikte, esas sozlesme degisikliklerinin eski ve yeni sekilleri.

Gilindemde esas sozlesme degisikligi bulunmaktadir. Yonetim Kurulumuz 21.11.2017 tarihli kararinda
diger hususlarin yani sira Sirketimiz esas sozlesmesinin tadiline de karar vermis olup, Sermaye

Piyasasi Kurulu tarafindan onaylanan tadil metni agagidaki gibidir:

ESKi METIN

SERMAYE VE PAYLAR

MADDE 8.

Sirket’in kayitli sermayesi 1.000.000.000 TL’dir. Bu sermaye, her
biri 1 TL itibari degerde 1.000.000.000 adet paya bolinmiistiir.
Sermaye Piyasast Kurulu’nca verilen kayitli sermaye tavani izni,
2014-2018 yillar1 (5 y1l) igin gegerlidir. 2018 yili sonunda izin
verilen kayith sermaye tavanina ulasilamamis olsa dahi, 2018
yilindan sonra yonetim kurulunun sermaye artirim karari
alabilmesi i¢in; daha 6nce izin verilen tavan ya da yeni bir tavan
tutar1 i¢in Sermaye Piyasasi Kurulu’ndan izin almak suretiyle
genel kuruldan yeni bir siire i¢in yetki almasi zorunludur. S6z
konusu yetkinin almmamast durumunda, Sirket yonetim kurulu
karariyla sermaye artirimi yapamaz.

Sirket'in baglangi¢ sermayesi tamami Odenmis 69.857.000 TL
olup, bu baslangi¢ sermayesi 1 TL itibari degerde 69.857.000 adet
paya ayrilmig ve tamami 1. Madde’de belirtilen kurucular

tarafindan taahhiit edilip 64.746.093,25 TL’si ayni olarak,
5.110.906,75 TL’si ise nakden 6denmistir.

Ayni sermayenin

a) 14.536.819,29 TL’lik kismu Istanbul Ticaret Sicil

Memurlugu’nun 247495-195065 sicil numarasinda kayith
Sinpas Yap: Endiistrisi ve Ticaret Anonim Sirketi’nin 5520
sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 19 ve 20. maddeleri ve
Maliye Bakanlhigi ve Sanayi ve Ticaret Bakanligi’nin
“Anonim ve Limited Sirketlerin Kismi Béliinme Islemlerinin
Usul ve Esaslarinin Diizenlenmesi Hakkinda Teblig”i
hiikiimleri uyarinca kendi biinyesinden kismi bdlinme
suretiyle isbu anonim sirkete malvarliginin belirli unsurlarini
ayni sermaye olarak tahsis etmek ve bu tahsis karsiliginda
isabet eden sermaye hisseleri boliinen sirket “Sinpas Yapi
Endiistrisi ve Ticaret Anonim Sirketi”’nde kalmak sureti ile
ayni sermaye olarak konulmustur. Is bu ayni sermaye Istanbul
12. Asliye Ticaret Mahkemesinin 22.11.2006 Tarih ve Dosya
No0:2006/1073 D.Is Sayih karari ve 29.11.2006 Tarih ve
Dosya No:2006/1073 D.Is Sayili bilirkisi raporu ile tespit
edilmistir.27.330.555,96 TL’lik kismu Istanbul Ticaret Sicil
Memurlugu’nun 251451-179017 sicil numarasinda kayith
inpa Uluslararas: Pazarlama Insaat Sanayi ve Ticaret Anonim

YENIi METIN

SERMAYE VE PAYLAR

MADDE 8.

Sirket’in kayithi sermayesi 1.000.000.000 TL’dir. Bu sermaye, her
biri 1 TL itibari degerde 1.000.000.000 adet paya boliinmiistiir.
Sermaye Piyasast Kurulu’nca verilen kayitli sermaye tavani izni,
2017-2021 yillar1 (5 y1l) igin gegerlidir. 2021 yili sonunda izin
verilen kayith sermaye tavanina ulasilamamis olsa dahi, 2021
yilindan sonra yonetim kurulunun sermaye artirim Kkarari
alabilmesi i¢in; daha Once izin verilen tavan ya da yeni bir tavan
tutar1 i¢in Sermaye Piyasasi Kurulu’ndan izin almak suretiyle
genel kuruldan yeni bir siire i¢in yetki almasi zorunludur. S6z
konusu yetkinin almmmamast durumunda, Sirket yonetim kurulu
karartyla sermaye artirimi yapamaz.

Sirket'in baglangi¢ sermayesi tamami O0denmis 69.857.000 TL
olup, bu baslangig¢ sermayesi 1 TL itibari degerde 69.857.000 adet
paya ayrilmis ve tamami 1. Madde’de belirtilen kurucular

tarafindan taahhiit edilip 64.746.093,25 TL’si ayni olarak,
5.110.906,75 TL’si ise nakden 6denmistir.

Ayni sermayenin

a) 14.536.819,29 TL’lik kismu Istanbul Ticaret Sicil

Memurlugu’nun 247495-195065 sicil numarasinda kayith
Sinpas Yap: Endiistrisi ve Ticaret Anonim Sirketi’nin 5520
sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 19 ve 20. maddeleri ve
Maliye Bakanlhigi ve Sanayi ve Ticaret Bakanligi’nin
“Anonim ve Limited Sirketlerin Kismi Bolinme Islemlerinin
Usul ve Esaslarinin Diizenlenmesi Hakkinda Teblig”i
hiikkiimleri uyarinca kendi biinyesinden kismi bdlinme
suretiyle isbu anonim sirkete malvarliginin belirli unsurlarini
ayni sermaye olarak tahsis etmek ve bu tahsis karsiliginda
isabet eden sermaye hisseleri boliinen sirket “Sinpas Yapi
Endiistrisi ve Ticaret Anonim Sirketi”nde kalmak sureti ile
ayni sermaye olarak konulmustur. Is bu ayni sermaye Istanbul
12. Asliye Ticaret Mahkemesinin 22.11.2006 Tarih ve Dosya
No:2006/1073 D.s Sayih karart ve 29.11.2006 Tarih ve
Dosya No:2006/1073 D.Is Sayili bilirkisi raporu ile tespit
edilmistir.27.330.555,96 TL’lik kismu Istanbul Ticaret Sicil
Memurlugu’nun 251451-179017 sicil numarasinda kayith
inpa Uluslararas1 Pazarlama Ingaat Sanayi ve Ticaret Anonim




Sirketi’nin 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 19 ve
20. maddeleri ve Maliye Bakanligi ve Sanayi ve Ticaret
Bakanligi’'nin  “Anonim ve Limited Sirketlerin Kismi
Boliinme Islemlerinin Usul ve Esaslarmin Diizenlenmesi
Hakkinda Teblig”i hiikiimleri uyarinca kendi biinyesinden
kismi boliinme suretiyle isbu anonim sirkete malvarliginin
belirli unsurlarini ayni sermaye olarak tahsis etmek ve bu
tahsis karsiliginda isabet eden sermaye hisseleri béliinen
sirket “Inpa Uluslararas1 Pazarlama insaat Sanayi ve Ticaret
Anonim Sirketi’nde kalmak sureti ile ayni sermaye olarak
konulmustur. Is bu ayni sermaye Istanbul 12. Asliye Ticaret
Mahkemesinin 22.11.2006 Tarih ve Dosya N0:2006/1073
D.0s Sayih karart ve 29.11.2006 Tarih ve Dosya
No:2006/1073 D.Is Sayili bilirkisi raporu ile tespit edilmistir.

b) 27.330.555,96 TL’lik kisnu Istanbul Ticaret Sicil
Memurlugu’'nun 251451-179017 sicil numarasinda kayith
Inpa Uluslararast Pazarlama Insaat Sanayi ve Ticaret Anonim
Sirketi’nin 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 19 ve
20. maddeleri ve Maliye Bakanligi ve Sanayi ve Ticaret
Bakanligi’'nin “Anonim ve Limited Sirketlerin Kismi
Boliinme Islemlerinin Usul ve Esaslarmin Diizenlenmesi
Hakkinda Teblig”i hiikiimleri uyarinca kendi biinyesinden
kismi boliinme suretiyle isbu anonim sirkete malvarliginin
belirli unsurlarini ayni sermaye olarak tahsis etmek ve bu
tahsis karsiliginda isabet eden sermaye hisseleri boliinen
sirket “Inpa Uluslararas1 Pazarlama Ingaat Sanayi ve Ticaret
Anonim Sirketi’nde kalmak sureti ile ayni sermaye olarak
konulmustur. I bu ayni sermaye Istanbul 12. Asliye Ticaret
Mahkemesinin 22.11.2006 Tarih ve Dosya No0:2006/1073
D.0s Sayih karan ve 29.11.2006 Tarih ve Dosya
No:2006/1073 D.Is Sayili bilirkisi raporu ile tespit edilmistir.

c) 22.878.718 TL’lik kismu ise miilkiyeti Avni Celik’e ait
Istanbul 1li Sariyer Ilgesi Zekeriyakdy / Kasapgayir1 Mevkii
F22D6B1B pafta, 1622 parsel numarali 87.067,75 m2 mesahli
arsa ile yine Istanbul Ili Saryer Ilgesi Zekeriyakdy /
Kasapgayir1 Mevkii F22D6BI1B pafta, 1623 parsel numarali
13.801,78 m2 mesahli arsa Avni Celik tarafindan ayni
sermaye olarak konulmustur. Isbu ayni sermaye Istanbul 12.
Asliye Ticaret Mahkemesinin 19.02.2006 Tarih ve Dosya
No:2006/1073 D.Is Sayili karar ile tespit edilmistir.

Sirket'in ¢ikarilmig sermayesi tamami 6denmis 600.000.000 TL
olup, 1 TL itibari degerde 600.000.000 adet paya ayrilmuistir.
Cikarilmig  sermayenin  64.746.093,25 TL’si ayni olarak,
535.253.906,75 TL’si ise nakden 6denmistir. Sermayenin ortaklar
arasindaki dagilimi asagidaki gibidir.

HISSEDARIN ADI GR |TURU PAY ADEDI PAY TUTARI
SOYADV/ TICARET  |U-

UNVANI BU

Avni Celik A [Nama 10.950.942,62 10.950.942,62
Avni Celik B [Nama 61.505.715,53 61.505.715,53
Avni Celik C__ |Hamiline 876.075,41 876.075,41
Sinpas Yapi Endiistrisi [A  |Nama 19.711.696,72 19.711.696,72
ve Ticaret A.S.

Sinpas Yap1 Endiistrisi [B  |Nama 163.826.101,66 163.826.101,66
ve Ticaret A.S.

Sinpas Yap1 Endiistrisi [C  [Hamiline 1.533.131,97 1.533.131,97
ve Ticaret A.S.

Ahmet Celik C __ |Hamiline 9.855.848,36 9.855.848,36
Omer Faruk Celik B [Nama 27.884.638,92 27.884.638,92
Omer Faruk Celik C __ |Hamiline 9.855.848,36 9.855.848,36
Halka Agik C__ |Hamiline 294.000.000,44 294.000.000,44
TOPLAM 600.000.000,00 600.000.000,00

Cikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplari, A grubu nama
yazili 30.662.639,35 adet pay karsiligr 30.662.639,35 TL’den, B
grubu nama yazili 253.216.456,11 adet pay karsiligi
253.216.456,11 TL’den ve C grubu hamiline yazil
316.120.904,54 adet pay karsihgr 316.120.904,54 TL’den
olugmaktadir.

A ve B grubu paylar nama yazilidir. Nama yazili paylarin devri
kisitlanamaz. C grubu paylar hamiline yazilidir.

A ve B grubu paylarin yonetim kurulu iiyelerinin segiminde aday
gosterme imtiyazi vardir. Yonetim kurulu iyelerinin 4 adedi A

Sirketi’nin 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 19 ve
20. maddeleri ve Maliye Bakanligi ve Sanayi ve Ticaret
Bakanligi’'nin  “Anonim ve Limited Sirketlerin Kismi
Boliinme Islemlerinin Usul ve Esaslarmin Diizenlenmesi
Hakkinda Teblig”i hiikiimleri uyarinca kendi biinyesinden
kismi boliinme suretiyle isbu anonim sirkete malvarliginin
belirli unsurlarini ayni sermaye olarak tahsis etmek ve bu
tahsis karsiliginda isabet eden sermaye hisseleri boliinen
sirket “Inpa Uluslararas1 Pazarlama Insaat Sanayi ve Ticaret
Anonim Sirketi”nde kalmak sureti ile ayni sermaye olarak
konulmustur. Is bu ayni sermaye Istanbul 12. Asliye Ticaret
Mahkemesinin 22.11.2006 Tarih ve Dosya N0:2006/1073
D.0s Sayih kararn ve 29.11.2006 Tarih ve Dosya
N0:2006/1073 D.Is Sayili bilirkisi raporu ile tespit edilmistir.

b) 27.330.555,96 TL’lik kisom Istanbul Ticaret Sicil
Memurlugu’'nun 251451-179017 sicil numarasinda kayith
Inpa Uluslararast Pazarlama Insaat Sanayi ve Ticaret Anonim
Sirketi’nin 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 19 ve
20. maddeleri ve Maliye Bakanhigi ve Sanayi ve Ticaret
Bakanligi’'nin  “Anonim ve Limited Sirketlerin Kismi
Boliinme Islemlerinin Usul ve Esaslarmin Diizenlenmesi
Hakkinda Teblig”i hiikiimleri uyarinca kendi biinyesinden
kismi boliinme suretiyle isbu anonim sirkete malvarliginin
belirli unsurlarini ayni sermaye olarak tahsis etmek ve bu
tahsis karsiliginda isabet eden sermaye hisseleri boliinen
sirket “Inpa Uluslararas1 Pazarlama Ingaat Sanayi ve Ticaret
Anonim Sirketi”nde kalmak sureti ile ayni sermaye olarak
konulmustur. I bu ayni sermaye Istanbul 12. Asliye Ticaret
Mahkemesinin 22.11.2006 Tarih ve Dosya N0:2006/1073
D.0s Sayih karann ve 29.11.2006 Tarih ve Dosya
No:2006/1073 D.Is Sayili bilirkisi raporu ile tespit edilmistir.

c) 22.878.718 TL’lik kismu ise miilkiyeti Avni Celik’e ait
Istanbul 1li Sariyer Tlgesi Zekeriyakoy / Kasapgayir1 Mevkii
F22D6BI1B pafta, 1622 parsel numarali 87.067,75 m2 mesahli
arsa ile yine Istanbul Ili Saryer Ilgesi Zekeriyakdy /
Kasapgayir1 Mevkii F22D6BI1B pafta, 1623 parsel numarali
13.801,78 m2 mesahli arsa Avni Celik tarafindan ayni
sermaye olarak konulmustur. Isbu ayni sermaye Istanbul 12.
Asliye Ticaret Mahkemesinin 19.02.2006 Tarih ve Dosya
No:2006/1073 D.s Sayili karar ile tespit edilmistir.

Sirket'in ¢ikarilmis sermayesi tamami 6denmis 873.193.432 TL
olup, 1 TL itibari degerde 873.193.432 adet paya ayrilmistir.
Cikarilmig sermayenin 64.746.093 TL’si baglangigta ayni olarak,
535.253.907 TL’si nakden, 508.555.610 TL’si ise bdliinen
Sinpas Yap1 Endiistrisi ve Ticaret A.S. nin sahip oldugu varlik ve
yikiimliiliklerin bir bolimiiniin devralinmasi suretiyle ayni olarak
O0denmis, ayrica Sirketin iktisap ettigi 235.362.178 TL nominal
tutarl kendi paylari ise itfa edilmistir.

Cikarilmig sermayeyi temsil eden pay gruplari, A grubu nama
yazili 10.950.943 adet pay karsilig1 10.950.943 TL’den, B grubu
nama yazili 73.926.355 adet pay karsiligi 73.926.355 TL’den ve
C grubu hamiline yazili 788.316.134 adet pay karsiligi
788.316.134 TL’den olugmaktadir.

A ve B grubu paylar nama yazilidir. Nama yazili paylarin devri
kisitlanamaz. C grubu paylar hamiline yazihidir.

A ve B grubu paylarin y&netim kurulu iiyelerinin segiminde aday
gosterme imtiyazi vardir. Yonetim kurulu iyelerinin 4 adedi A
Grubu pay sahiplerinin ¢ogunlukla gosterdigi adaylar arasmdan
olmak {izere, genel kurul tarafindan segilir. Yonetim kurulu
tyelerinin 2 adedi Sermaye Piyasasi mevzuatmm o6ngordigii
bagimsizlikla ilgili esaslara uyulmasi kaydiyla B Grubu pay
sahiplerinin ¢ogunlukla gosterdigi adaylar arasindan olmak iizere,
genel kurul tarafindan segilir. C Grubu paylarin imtiyazi1 yoktur.

Sirket’in gayrimenkul yatirim ortakligina doniisiimiine iligkin esas
sozlesme degisikliklerinin ticaret siciline tescilinden itibaren bir
yil i¢inde Sirket’in ¢ikarilmis sermayesinin %49’u halka arz
edilmistir.

Yonetim kurulu, 2017-2021 yillar1 arasinda Sermaye Piyasasi
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Grubu pay sahiplerinin ¢ogunlukla gosterdigi adaylar arasindan
olmak {iizere, genel kurul tarafindan segilir. Yonetim kurulu
tiyelerinin 2 adedi Sermaye Piyasasi mevzuatinin 6ngordiigi
bagimsizlikla ilgili esaslara uyulmasi kaydiyla B Grubu pay
sahiplerinin ¢ogunlukla gosterdigi adaylar arasindan olmak {izere,
genel kurul tarafindan segilir. C Grubu paylarin imtiyazi yoktur.

Sirket’in gayrimenkul yatirim ortakligina doniisiimiine iliskin esas
sozlesme degisikliklerinin ticaret siciline tescilinden itibaren bir
yil iginde Sirket’in ¢ikarilmis sermayesinin %49°u halka arz
edilmistir.

Yonetim kurulu, 2014-2018 yillar1 arasinda Sermaye Piyasasi
Kanunu  hiikiimlerine  ve  Sermaye  Piyasast  Kurulu
diizenlemelerine uygun olarak, kayitli sermaye tavanina kadar
yeni paylar ihra¢ ederek ¢ikarilmig sermayeyi arttirmaya ve pay
sahiplerinin yeni pay alma hakkmin sinirlandirilmas: ile sermaye
piyasast mevzuatt hiikkiimleri dahilinde imtiyazli veya nominal
degerinin iizerinde veya altinda pay ¢ikarilmasi konusunda karar
almaya yetkilidir. Yeni pay alma hakkim kisitlama yetkisi, pay
sahipleri arasinda esitsizlige yol agacak sekilde kullanilamaz.

Sermaye artirimlarinda; A Grubu paylar karsiliginda A Grubu, B
Grubu paylar karsiliginda B Grubu ve C Grubu paylar karsiliginda
C Grubu yeni paylar ¢ikarilacaktir. Ancak, Yonetim Kurulu pay
sahiplerinin yeni pay alma hakkini kisitladig: takdirde ¢ikarilacak
yeni paylarin tiimii C Grubu ve hamiline yazili olarak ¢ikarilir.

Sermaye artirimlarinda ayni sermaye konulabilir. Ayni sermaye
artirim karari sadece genel kurulda almabilir.

Cikarilmis sermaye miktarmm sirket unvanmm kullanildig
belgelerde gosterilmesi zorunludur.

Sermayeyi temsil eden paylar kaydilestirme esaslar1 gercevesinde
kayden izlenir.

Cikarilan hisseler tamamen satilarak bedelleri 6denmedikge yeni
hisse ¢ikartilamaz.

Kanunu  hiikiimlerine ve  Sermaye  Piyasast  Kurulu
diizenlemelerine uygun olarak, kayith sermaye tavanmna kadar
yeni paylar ihra¢ ederek ¢ikarilmig sermayeyi arttirmaya ve pay
sahiplerinin yeni pay alma hakkimin sinirlandirilmas: ile sermaye
piyasasi mevzuati hiikiimleri dahilinde imtiyazli veya nominal
degerinin iizerinde veya altinda pay cikarilmasi konusunda karar
almaya yetkilidir. Yeni pay alma hakkim kisitlama yetkisi, pay
sahipleri arasinda esitsizlige yol agacak sekilde kullanilamaz.

Sermaye artirimlarinda; A Grubu paylar karsiliginda A Grubu, B
Grubu paylar karsiliginda B Grubu ve C Grubu paylar karsiliginda
C Grubu yeni paylar ¢ikarilacaktir. Ancak, Yonetim Kurulu pay
sahiplerinin yeni pay alma hakkimni kisitladigi takdirde ¢ikarilacak
yeni paylarn tiimii C Grubu ve hamiline yazil olarak ¢ikarilir.

Sermaye artirimlarinda ayni sermaye konulabilir. Ayni sermaye
artirim karar1 sadece genel kurulda almabilir.

Cikarilmig sermaye miktarmin sirket unvammmn kullanildig
belgelerde gosterilmesi zorunludur.

Sermayeyi temsil eden paylar kaydilestirme esaslart ¢ercevesinde
kayden izlenir.

Cikarilan hisseler tamamen satilarak bedelleri 6denmedikge yeni
hisse ¢ikartilamaz.

G) Giindem maddelerine dair aciklamalar.

1. Achls, Toplanti Baskanhgi’mn

olusturulmas1 ve

toplant

imzalanmasi icin Toplant1 Baskanhgr’na yetki verilmesi,

tutanaklarmin

Genel kurul toplantisin1 yonetecek Baskan secimi yapilacak ve toplanti tutanaklarinin
imzalanmasi i¢in Toplanti Bagkanligi’na yetki verilecektir.

“Sinpas Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgr A.S. (Sirket) tarafindan, Sinpas Yapi
Endiistri ve Ticaret A.S.'nin (Sinpas Yapi) tam boliinmesi suretiyle sahip oldugu
varhik ve yiikiimliiliiklerin bir béliimiiniin devralinmasi ve bu isleme bagh olarak
Sirket sermayesinin 508.555.610 TL artirilmasi ile esanlh olarak sahip oldugu
3.960.000 TL nominal degerli ve daha once Sinpas Yapr’ya ait olup boéliinme
neticesinde Sirket aktifine girecek olan 231.402.178 TL nominal degerli kendi
paylarmn itfa (iptal) edilmesi suretiyle Sirket sermayesinin 600.000.000 TL’den
873.193.432 TL’ye artirilmas1” islemi ile ilgili olarak, Tam Boéliinme ve Devir
Sozlesmesi, Boliinme ve Sermaye Azaltim Raporu, Uzman Kurulus Raporu ve bu
belgeler uyarinca hazirlamp Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan onaylanan
Duyuru Metni cercevesinde;

- Olaganiistii genel kurul toplantisina katilan ve olumsuz oy kullanarak
muhalefet serhini toplanti tutanagina isleten pay sahipleri veya temsilcilerinin
paylarimi Sinpas Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg A.S.’ye satarak ortakhiktan
ayrilma hakkina sahip olacaklar,



- Ayrilma hakki kullanim fiyatinin 1 TL nominal tutarh her bir pay icin 0,7812
TL olacagi,

- Ayrilma hakki kullanim siiresinin 04.01.2018-24.01.2018 tarihleri arasinda
olacak sekilde 15 is giinii olacag,

- Ayrilma hakkim kullanacak pay sahiplerinin ayrilma hakkina konu paylari,
Sirket adina alim islemlerini gerceklestirmek iizere yetkilendirilen araci
kuruma, kamuya ac¢iklanan ayrilma hakkinin kullammm siirecine iliskin ilan
edilen cercevede ve genel hiikiimler dogrultusunda teslim ederek satisi
gerceklestirebilecekleri,

- Ayrilma hakkini kullanmak i¢in basvuran pay sahiplerine pay bedellerinin en
gec satis1 takip eden isgiinii 6denecegi

hususunda Genel Kurul’a bilgi verilmesi,

Gilindem maddesinde ifade edildigi iizere; Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
(Sirket) tarafindan, Sinpas Yapi Endiistri ve Ticaret A.S.nin (Sinpas Yapi) tam
boliinmesi suretiyle sahip oldugu varlik ve yiikiimliiliiklerin bir boliimiiniin devralinmasi
ve bu isleme bagli olarak Sirket sermayesinin 508.555.610 TL artirilmasi ile esanli olarak
sahip oldugu 3.960.000 TL nominal degerli ve daha 6nce Sinpas Yapi’'ya ait olup
boliinme neticesinde Sirket aktifine girecek olan 231.402.178 TL nominal degerli kendi
paylarmin itfa (iptal) edilmesi suretiyle Sirket sermayesinin 600.000.000 TL’den
873.193.432 TL’ye artirilmasi” islemi ile ilgili olarak, Tam Bdliinme ve Devir
Sozlesmesi, Boliinme ve Sermaye Azaltim Raporu, Uzman Kurulus Raporu ve bu
belgeler uyarinca hazirlanip Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan onaylanan Duyuru
Metni ¢ercevesinde;

- Olaganiistii genel kurul toplantisina katilan ve olumsuz oy kullanarak muhalefet
serhini toplant1 tutanagina isleten pay sahipleri veya temsilcilerinin paylarini
Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.’ye satarak ortakliktan ayrilma hakkina
sahip olacaklari,

- Ayrilma hakki kullanim fiyatinin 1 TL nominal tutarli her bir pay i¢in 0,7812 TL
olacag,

- Ayrilma hakk: kullanim siiresinin 04.01.2018-24.01.2018 tarihleri arasinda olacak
sekilde 15 is giinii olacag,

- Ayrilma hakkini kullanacak pay sahiplerinin ayrilma hakkina konu paylari, Sirket
adina alim iglemlerini gerceklestirmek {izere yetkilendirilen arac1 kuruma, kamuya
aciklanan ayrilma hakkinin kullanim siirecine iligkin ilan edilen g¢ercevede ve
genel hiikiimler dogrultusunda teslim ederek satis1 gergeklestirebilecekleri,

- Ayrilma hakkmi kullanmak i¢in basvuran pay sahiplerine pay bedellerinin en geg
satig1 takip eden isgiinii 6denecegi

hususunda Genel Kurul’a bilgi verilecektir.

5520 sayih Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 19 ve 20. maddeleri, 6102 sayih Tiirk
Ticaret Kanunu’nun ilgili hiikiimleri ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nun II-23.2 sayih
Birlesme ve Bolilnme Tebligi cercevesinde; Sinpas Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg:
A.S. (Sirket) tarafindan, Sinpas Yapi Endiistri ve Ticaret A.S.'nin (Sinpas Yapi1) tam
boliinmesi suretiyle sahip oldugu varhk ve yiikiimliiliiklerin bir boliimiiniin
devralinmasi1 ve bu isleme bagh olarak Sirket sermayesinin 508.555.610 TL
artirilmasi ile esanh olarak sahip oldugu 3.960.000 TL nominal degerli ve daha once
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Sinpas Yapr’ya ait olup boliinme neticesinde Sirket aktifine girecek olan 231.402.178
TL nominal degerli kendi paylarmmn itfa (iptal) edilmesi suretiyle Sirket
sermayesinin 600.000.000 TL’den 873.193.432 TL’ye artirtlmasinin Genel Kurul’un
onayina sunulmasi,

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 19 ve 20. maddeleri, 6102 sayili Tiirk Ticaret
Kanunu’nun ilgili hiikkiimleri ve Sermaye Piyasast Kurulu’nun II-23.2 sayili Birlesme ve
Boliinme Tebligi cercevesinde; Sinpas Gayrimenkul Yatirirm Ortakligt A.S. (Sirket)
tarafindan, Sinpas Yapi Endiistri ve Ticaret A.S.'nin (Sinpas Yapi) tam bdoliinmesi
suretiyle sahip oldugu varlik ve yiikiimliilikklerin bir boliimiiniin devralinmasi ve bu
isleme bagli olarak Sirket sermayesinin 508.555.610 TL artirilmasi ile esanli olarak sahip
oldugu 3.960.000 TL nominal degerli ve daha dnce Sinpas Yapi’ya ait olup bdliinme
neticesinde Sirket aktifine girecek olan 231.402.178 TL nominal degerli kendi paylarinin
itfa (iptal) edilmesi suretiyle Sirket sermayesinin 600.000.000 TL’den 873.193.432 TL’ye
artirtlmasi Genel Kurul’un onayina sunulacaktir.

Giindemin 3. maddesi kapsaminda s6z konusu boliinme isleminin Genel Kurul’ca
onaylanmasi1 ve Sermaye Piyasasi Kurulu ve T.C. Giimriik ve Ticaret
Bakanhgi’ndan gerekli izinlerin alinmis olmasi kaydi ile, Sirket Ana Sozlesmesi’nin
“SERMAYE VE PAYLAR” bashkh 8. maddesine iliskin degisikliklerin Sermaye
Piyasas1 Kurulu ve T.C. Giimriikk ve Ticaret Bakanhg tarafindan onaylanan
sekliyle Genel Kurul’un onayina sunulmasi,

Glindemin 3. maddesi kapsaminda s6z konusu boliinme isleminin Genel Kurul’ca
onaylanmasi ve Sermaye Piyasast Kurulu ve T.C. Giimriik ve Ticaret Bakanligi’'ndan
gerekli izinlerin alinmis olmasi kaydi ile, Sirket Ana Sozlesmesi’nin “SERMAYE VE
PAYLAR” baglikli 8. maddesine iliskin degisiklikler Sermaye Piyasas1 Kurulu ve T.C.
Guimriik ve Ticaret Bakanlig1 tarafindan onaylanan sekliyle Genel Kurul’un onayina
sunulacaktir.

Giindemin 3. maddesi kapsaminda s6z konusu boliinme isleminin Genel Kurul’ca
onaylanmas1 kaydiyla, Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun VII-128.1 sayih Pay
Tebligi’nin “Fon ¢ikis1 gerektirmeyen sermaye azaltimi” bashkh 19. maddesinin 11.
fikrasinin (c) bendi uyarinca yonetim kurulunca hazirlanan 21.11.2017 tarihli
“Boliinme ve Sermaye Azaltim Raporu”’nun Genel Kurul’un onaymna sunulmasi,

Gilindemin 3. maddesi kapsaminda s6z konusu boéliinme isleminin Genel Kurul’ca
onaylanmas1 kaydiyla, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun VII-128.1 sayili Pay Tebligi’nin
“Fon c¢ikis1 gerektirmeyen sermaye azaltimi” baslikli 19. maddesinin 11. fikrasinin (c)
bendi uyarinca yonetim kurulunca hazirlanan 21.11.2017 tarihli “Bdliinme ve Sermaye
Azaltim Raporu” Genel Kurul’un onayina sunulacaktir.

Dilek ve oneriler.

Dilek ve oneriler dile getirilecektir.



