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Bu raporda sunulan bulgul ar Dejerl eme L

bil giler -er-evesinde dojrudur.
* Analizler ve sonu-1lar sadece belirtilen
, Dejerleme Uzmanénén dejerl eme konusunu
dekénda herhangi bir i1 gisi bul unmamakt
Dejerl eme Uzmanénén ¢cret raporun her

i
da harcanan en

M
>

* dejerl eme hizmet:i Séras
belirlenmektedir.

* Dejerl eme ahlaki kural ve performans st

* Dejerl eme Uzmané, mes | eki ejitim kartl a

, Dejerleme Uzmanénén dejerl emesi yapeélan
°nceden deneyi mi mevcuttur.

* Dejerl eme Uzmaneé, mel ke ki ki sel ol ar ak

., Rapor belirtilenlerin haricinde hi- Kk

da
yardemda bulunmamécxkteéer .
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1 - DEJERLEME HKZMETK BKLGKLERK

1.1 -Dejerl eme Hizm

Bude] er Irapone a kK aj &ildileri bulunan, t ar af fmecwari af & h d &aoldn
31.11.2019 tarihli stok k a y € t istmmadénn Bge Vadisi projesinde yer alan 688 adetb aj é 1
bel ¢m¢gn dejerl eme tarihindeki pazar dejerin

Ay r é&erekli ol dudurumlarda, t ak € n ma z / t a 8egnmayeaPzi | yaar skansle (SPK)
mevzuapge®enagayrimenkul yat é o 8 mak |péokritafreayl¢énremasgganl u

belirl enmesi de ama-|l anmaktadér.

Pazar Dejeri, Uluslararasé Dejerl eme Standa

Bir m¢ | kwygun bir p a z ar | aanradnéénipdbaimlen b a j & niste&lizbir a | & cigdeklil ba

sat éaaé&as émerhangi bir zorlama ol mak sveztéar a f heehanginbir i | i K

et ki | enmearetalé rée bilgilia basiretli ve iyi niyetli bir Kk e k i Hareket ettikleri bir

anlakma -er-evesinde dejerleme tarihinde el
12 -Dejerl eme Hizmetinde Hi zmet.i Al an ve Veren

1.2.1 - Hizmeti Alan Kurum Bilgisi

Sinpak Gayri menkul Yatéerém Ortakleéeje A.Kk.

Dikilitak Mah., Barbaros Bulvaré, Yenidojan
Sinpak Pl aza, No: 36, Beki ktak KSTANBUL

1.2.2 - Hizmeti Veren Kurum Bilgisi

Re el Gayri menkul Dejerl eme A. k.

Meci di Mab.kP¢yy ¢ k €addesi, R a KR & ZSakak, Ahmet Esin K Kerkezi, No: 4, Kat: 2,

kikli |/ KSTANBUL
Kstanbul Ticaret Odasé - Sicil No 527073- 4
Reel Gayri menkul Dej er | me A. k. 30.06.20014

e

yayénl anan ana s°zl ekmesinde belirtildifi é
i Kl emi yapmak ¢zere kurul muktur.
Bakbakanl ék Sermaye Piyasasé Kurulu'nun (SP
Sermaye Piyasasé Kurulu mevzuaté -er-evesin

al énméxt ér .

13-Dejerl eme Hi zmet.i Kl e KIgildi Tal epl er

M¢ktearaf & heabdnm3lil.2019 tarihli stok k ay é t listnadem aEge Vadisi
projesinde yer alan 688 adet baj é mB®lz¢ mRarar De ] e r ibélimenmmesi talebi
bulunmaktadeéer .

o
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14 -Dejerl eme Konusu Gayrimenkul K-in Yapeéela
S©° Zonusu t a kK € n miazil sbu rapor SNP-1910070 numara ile ki r k et &a ma z
hazéerl|l anméxkt ér .

Bu rapor; M¢, K tteari a f ietiled 81n11.2019 tarihi itibariyle M¢ Kt e sit @ kil ryar alan
688 adet b aj e nbs°élz¢ kmg p s a ma kDti § ggendan 31.11.2019 tarihinden © n cea't
ger-ekbageéms®lz;, mlbearziéd aapé deviferi h e n ¢gzer - e k| e kK R
baj énbs®él z; mil leir tepu isenetleri ve takyidat bilgilerine rapor ekinde yer v e r i élum
dejerl emede dikkate al énmaméxkl ardeéer.

Ozan AL DOJ Addoruhazéer dayaniue maamaik, k e r BddeY! CEHLARAG!
kontrol eden d e | e r lu e maatagak, ve Eren KURT onaylayan sorumlud e er lue me

ol arak g°rev al méxkter.

Dejerl eme Konusu Gayrimenkul K-in kirket
"Tarihlerde Yapélan Son ! - Dejerlemeye KI
Dej er Ikewmse gayrimenkuli - k inr k ettairnaifzgahad anrnc dakihlerde y a p ésbragn-
dej er | darhe yoigilernak aj §ed al ma k t Sa°daéomusu t a K € nimaidaha ° n

15

Kirketimiz tarafemézdan 3 adet dejerl eme ra
RAPOR-1 RAPOR-2 RAPOR-3
Rapor Numar SNP-1410008 SNP-1707013 SNP-1810014
Rapor Tarihi 26.12.2014 02.10.2017 08.01.2019

Rapor Konusu

1 Adet proje

1 Adet proje

1 Adet proje

: kerife Sel(kerife Se
Raporu Hazér N'Eergrr‘]%;iK KARAGY Z KARAGY Z
Eren KURT Eren KURT
Takdir Edilen Toplam
Ni hai Defj 119.620.000 274.614.000 419.471.000
(TL) (KDV Harig)
SNP-1910070 ¢ANKAYA (EGE V
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2 - DEJERLEME KONUSU TAKINMAZI N M! LKKYET

21-Tapu Kayeétl are

K1 i . ANKARA

Kl - esi . CANKAYA
Bucaj e

Mahallesi : DKKMEN
Koy

Sokafj é

Mevkii

Pafta No

Ada No . 29355

Parsel No 1

Al ané (n: 26905

Vasf é . ARSA

Séneéer é . PLANINDADIR

Tapu Cinsi . Kat Krtifakeée

Sahibi © ARl FKNANSAL KKRALAMA ANONKM kKRKE
Yevmiye No

Cilt No

Sayfa No Bajémséz B°l ¢m Bilgilerdi Ek.
Tapu Tarihi

SNP-1910070 ¢ANKAYA (EGE V —
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2.2 - Takyidat Bilgileri

Takeénma zakyaat éva m¢ | k ibjgdeti 10.10.2019 tarihinde ¢ a n k a¥apu Sicil
Megderl ¢ ¢" nden TAKBKS Bel gesii Keklinde al én

Dejerl eme konusu takénmazl ar ¢zerinde;

Beyan:

- AY°netim Plané : (11/03/2016) 22/ 04/ 2016
( KI Beyani k ay d e@agrimenkul Yat érOdmak| éKI| akbBsaslar Tebl i
22.maddesinin birincif & k r a@ e 1fj)dendlerinde belirtilen h ¢ k ¢ mleer- e v dgiliirtifiakl
hakkénén takénmazlaréén devrine ve dejerine

Dejerl eme konusu takénmazl ar ¢zerinde;

Kkerd9 TL bedel k ar k € | kgg sé°nzdlae wrae (i€l re .dLehine , Elektrik Da ] & Tesisn
Trafo Yeri Ve Kablo G¢, z e r g &M ¢akrtée mi (Toplam=102,6&7 M2) Y € | 1 Ta Bedelle ,99
Yél M¢ddet Kle Kira kerhi ) ( 28.12.2016 ta
( Klirgfakhia k kK B D Aurumunun rutin u y g u | aolu@a Gagrimenkul Y at éd@rétma k | «
Kl i IEdaslan T e bl i R2. 'maddesinin birinci f &€ k r a(s)éve &)n bendlerinde belirtilen
h¢ k¢ mleerr- e v dlgliiirtifakéd a k Kk @ m& @ n madevlrirervé @ @] e rolumsaz etkisi
bul unmamaktadér )

G Blok 1 n o 64 aif é nts®élz¢ neklanti bilgisi 22.04.2016 tarih 31076 yevmiye n o 6 Be!
i kKl enmi Kk AKapalé Havuzo ibaresi;

G Blok 2 n o 64 aif é nts®élz¢ neklamti bilgisi 22.04.2016 tarih 31076 yevmiye n o 6 Be!
i Kl enmi k ASpor Tesisio ibaresi;

G Blok 4 n o 64 aif é ntsCélz neklamti bilgisi 22.04.2016 tarih 31076 yevmiye n o 6 Be!
i Kl enmi k AOto Yékamao ibaresi yer al maktade

Takénmazl ar ¢zerinde;
Y a pve Kredi Ba n k &s &Lehine, 15.08.2018 tarih, 62277 yevmiye ile 317.000.000.-TL

tutarénda 1. dereceden ipotek bulunmaktader.
Y a pve Kredi Ban k &s &Lehine, 15.08.2018 tarih, 62295 yevmiye ile 87.000.000.-TL
tutarénda 1. dereceden ipotek bulunmaktader.

Si n p@agrimenkul Yat € O tma kA . éklehine, 08.03.2019 tarih, 18258 yevmiye ile
382.709.679,66.-TL tutarénda 1. dereceden ip
Si n p@agrimenkul Yat € O tma kA . &kl ehine, 06.03.2019 tarih, 17703 yevmiye ile
255, 706.342,39.-TL tutarénda 1. dereceden ip
Ter kNMaylkeeB d mk &.8.0 Lehine, 27.11.2018 tarih, 90401 yevmiye ile 30.000.000.-EUR

tutarénda 1. dereceden ipotek bulunmaktader.
Tér kMaykeeB d mk @a.8.0 Lehine, 29.11.2018 tarih, 91336 yevmiye ile 30.000.000.-USD
tutarénda 2.dereceden ipotek bulunmaktadeéer.

Si n pG@agrimenkul Yat e OE tma kA . ékjlehine, 08.03.2019 tarih, 18253 yevmiye ile
206.470.627,82.-TL tutarénda 1.dereceden ip
-Kpotek kayétlaréna ilikkin belgeler rapor

o
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(Sermaye Pi y a Kas @& | dlleddlusna y@ayrienenkul Yat e@rétma k | &K |i &skslar
Tebl i BA. inaddesinde i K akta r Kk &d €4 € épl aayt| a x & & prajeferde, projenin
ger - ekl e wratrisraildaaptEingeio r t a kbedelgizaveya d ¢ K bedel k ar ket € §
lehine ¢ sh a ktksés edilmesi veya a r s adewedilmesi halinde, projenint e mi olaaak arsa
sahibi lehine o r t apkd rétkf ° bulgnardgayrimenkuller ¢, z e r ipoteleveya d i | seé n a&ymi
haklar tesis edilmesi m¢ mk ¢ n dAgyrr .égayaimenkullerin, gayrimenkul projelerinin ve
gayrimenkuled ayh k|l sa@#dane nma s a syéad chdua «xd e nflienrainns md n
olarak yaday at € rié-nkiedi teminia ma c @ylra f Yyad @ Igik ¢ @ ipatekerehin ve
dijer sénérl é& ayni hakl ar tesis edilebilir.
M¢ | k isahibitAr Eeasing t ar af def @an lkenusa t a K &€ n ma¢zz earrigendakan
ipotek k ay €t Iyaurkéanr&eémdedt @& rb nadflesinde belirtilen i k | e nedemiyle k o n u |
ol dujunu beyan eden yazéleée a-éklamaseé ekl er

221 - Takénmazl arén Son | - Yeéelléek D°nemde Ger

Dej er lkenosa t a K &€ n221@42016 tarihinde 31076 yevmiye n o 0 ite wayrimenkul ana
takénwmagf eéked &at i r t ikfuarkuel veuXl7 baj emis®lz¢omt ukt ur
Takénm@aizh gcaximenkul Yat é0rétma Al &jdé k ay duruinda iken 27.04.2017
tarih ve 32194 yevmiye n u ma r ifesAér Einansal Kiralama Anonim k i r Kklehihei tescil

edi |l mi ktir.

SNP-1910070 ¢ANKAYA (EGE V-~
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23 -Kull anéména Klikkin Yasal Kzinler Kmar ve

231 - Kmar Durumuna Klikkin Veriler

Ankara B ¢ y ¢ k Belddiyesi K mave k e h i rMcgidl¢irkd ¢ jagl 6énfdagtr?019 tarihli imar
durumuy a z € g & ncee ] er komuse29355 ada 1 parselin 14.06.2017 tarih ve 1279s a y
meclis k a r deroa a Pikngen Vadisi Son Etap IV. Ké s &5000 ° | - &énisel D° n ¢ Kve
Gel i RrojerAl aln@&p s amkalddeé /00 ° | - aeiygllama imar p| akne@psarnm
E=2.00, H=Serbest olmk ¢, z e t Tacaret + Konut Al a(rB& | g disaget Merkezi) | ej an
kal maktadeéer .

SNP-1910070 ¢ANKAYA (EGE V 10
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232 -Takénmazén Son |- Yéll ék D°nemde Kmar

De ] er Ikenosa proje Dikmen Vadisi 4. ve 5. Etap Kentsel D° n ¢ ke e | i Rrojesi
Al ain-éer iyerian drea k t¢aedvéveek e h i rBcaiklainkl 8%.08.804%tarih 5438 s a y
B a k a Mla & la @lé u le®ikmen Vadisi Son Etap KentselD°® n ¢ kvg @e | | RedjerA |l an
ilikkin plan onay yetkisi Ankara B¢gye¢gkkehir
S©° konusu B° | g €elisaget Merkezi a | a niélniaik K 99 parselden o | ukBaM al an
AnkaraB ¢ y ¢ k BBeeH ierd i yeaie@yh22901 tarihli protokol ve/veya 29169 ada 1 s a
parseldeal é yap & h s aléveden € ¢ ma k Isaklanimak k ay déy ltesitme di | e
plan notu dejikikIlijJi 2014/680 sayeéeleée mecli
7. Kd aMeah k e me E:R0G3Mi71InK:2014/1534 s a yléd réitertKBGPA 1/5000° | - &llz i
KmaPrl ave & y mahkemenin E:2014/886 K:2014/1531-E:2014/97 K:2014/1532 k a r ierdé
1/1000 °1 -ekli uygul anma i mar plané iptal e

Dikmen Vadisi Son Etap Kentsel D° n ¢ K @enl i RrojenA | a pagselasyon p | a n lgak
sahiplerit ar af & n d Bava sonucu Ankara 7 . K dMa hek e me 21.16.20il4ntarihinde
E:2012/1769 K:2015/44 s a y ke & € der parselasyon p | a n @tal@enkarar v e r i Vemai yk
mahkemenin E:2013/945 K:2015/419 s a yléd réeierd€ 29269 ada 1 s a ypmadsete i | i K&
ruhsagd-agrélyiiltiiJrimmi ik tVadisi.Sbni Htam &aentsel D° n ¢ ke e | i Rrojer
Al anéhamndai pml an | anu@eifemahkeme k ar ardlogrréu |l t ipwmluedibnesi
nedeniyle planlama a | a n @taplaehalinde planlar h a z € r | aProjecakl t adnkée s @amak
bol gel envd etaplad halinde pl anth az &r | a Dikm®x Yadisi Son Etap Kentsel
D°n¢ kel i RrojerAl ah BEé s &3000 ° | - Nlalzi&KmaPrl ave /1000 °© | -

Uygulama K maPrl aAnkara B ¢ y ¢ k kBelddiyesi Me ¢ | i 44.08.2015ntarih ve 831 s a 'y
kar arcényd yal a n Rlank 1286.2014-11.07.2014 tarihleri ar as éilarda di | mist
S ¢ r e syi anpcédlraalar Belediye Me ¢ | i $4i0D.2015narih 1489s a yked réear ey ild & c
ve Uygulama K maPrl aknes i n | e&20/4nt a dphrselasyon p | a2B8.67.2015 tarih 1916
sayhnkaga B¢ y ¢ k KBelddiyasi En c ¢ me rkiabrridérodn ay | ave mg K ¢ rgi¢érjne
Konu parsel ATi car etAlKom@agt | g disaeet Merkezi) i ma rolug E:2.00,
Hmax: ser Paesslasydprip lralegayr i mek & yé k, th&@®9269 ada 1 parsel, 29355
ada 1 parsel olarak d e ] i k @5i1k2015 tarihinde tapuya tescil e d i | miSent dlarak
31.07.2015 tarihinde yenileme ruhsat a | € n parsele esasy a p € | a ¥ ta gshei rka@umlu
y°nde tamamlanméxkt éer .

o
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Ankara B ¢ y ¢ k kBeldédiyesi Harita k u bike y a p €d %arn¢, kK nplamdama a | a n §enidem
dava a - €| Ankdraés; Kd aMah k e me 201552789 msas s a yusuleéa y k ié k 1ede anv
devam et theyjan e d i | mAnkatailr2.. K #lahkeeesi'nin 2016/3276 E. ve 2017/1785 K.
sayled rederoen ajmaréep | anl| Ppal@enkararver i beél j r t BU karardah sonra
s © konusu parsel ile ilgili olarak a Kk a] égalkii K mé me KK ludardrlar rapor ekinde
sunul maktadeéer .

A14.06.2017 tarih ve 380 s a y komigyon k a r #er 185000 ve 1/1000 ¢ a n k aDjkmen son
etap KDGPA plané dejikikliji onaylanméxkteéer.
A1 4. 0 6tarip 011279 s a yréeklié k a r ey 185000 ve 1/1000 ¢ a n k @ikraen son etap
KDGPA plané dejikikliji onaylanméxkteéer.
A07.08.2017 tarihinde 1/5000 ve 1/1000 ¢ a n k aDjkmen son etap KDGPA p | ached] i k
Ankara B¢yeé¢kkehir Belediyesinde askéya -ékm
A 07.09.2017 tarihinde aské s¢resi dol muktu
A14.06.2017 tarih ve 1279 s a yradclis k a r #eroén a Yiknden Vadisi Son Etap IV. K& s
1/5000 ° | - Kéntsel D° n ¢ kKveBe | | RrojenA |l akna@p s a mié & ld dve 3/1®00° | -
uygulama imar p | akn@&p s a mE=2.680a H=Serbest olmk ¢ z e V' €icaret + Konut Al af(
B°l gesel Ticaret Merkezi ) lejanténda kal ma

Al énan komisyon g°r¢k¢ ve meclis kararénda
"¢ a n k akyl & Rilenen Vadisi Son Etap 4 . k élsenptsal D° n ¢ ke e | i RrojemA | a
(KDGPA) 1/5000 ve 1/1000 ©° | - eikdr iplan dej i ki kIl ii jkikmaare Bay é n
Komisyonunun 14.06.2017 g ¢ nve 380 s ay €@podu B¢ y ¢ k kK Belediye Meclisimizin
14.06.2017 tarihl:i toplantésénda okundu.

Konu¢ zer iymg &g °arng, K me boara; B¢ 1y ¢ k Belddiyer Meclisinin 14.04.2015 tarih
ve 831 s a yléd rederopaylanan Dikmen Vadisi Son Etap 4 . K & ¥58900 ve 1/1000 ° | - «
imarp | anl| Ankaanl8.i d aMakkemesinin 08.03.2017 g ¢ we 2015/2990E., 20147/741K.
sayiptdlkardopfrul tRaswkarmal ep leanmksdaalanai | i k¥3000rnve 1/1000

°]l - ekl i i mar planlaré hazeéerl andej é,

Dikmen Vadisi Son Etap 4 . K & ¥5000 ve 1/1000 ° | - énad planlan B ¢ y ¢ k kBelddiyer
Meclisinin 14.04.2015 tarih ve 831 s a ykéd réiiero @ a y | aoluprb@ planlar Ankara 12. Kd a
Mahkemesinin 08.03.2017 g ¢ rve 2015/2990E., 20147/741K. say kR b e dag €z e t"Isé
konusu imar p | a nile mev@it konut h a k | aa rétné& nvadinith énikréklima ve hava koridoru
ol ukt uz emhlyokjedecek y oj unveylpéel &womal | °amreriélnole [ i n
Dikmen Vadi b ¢t ¢ nversan etaba i | i alrkany arlga&r ar kar g &8 B agihiaadan |
n¢egfudanaté i ypacséhénkdekeéel aryma ekdnutkticaret k ul | anié-r
d¢ z enl 7enola plan notunun y a rkga&r a r | kaer héi nriielering, klanlama e s a s Vee
kamu yararéna uygun ol madeéej ée. " gibi gerek

S ° konusu plan notunun sadece 29355/1 (eski 29269/1) parseli kapsamakta olup bu alanda
o n a ynlingari projeye g ° rwerilen y apreuhséaojerul t yapedaxkbmawmléa
m¢ktesep imar haklarénén doj muk ol duj u,
Yarlg@rdoprul tBiaswlkaral é3/58008 t ¢ & lalz i@mar p | ave &1000° | - «
uygulama imar p | ached] i Ki k lhiaklee il iplanidh@]t 8 ,ag &mcenl | vaziyetip] ia
i mar plané b¢gtenl ¢jéneégn sajlandeéej é,

Hu s u stéspitrea i |ohap, Bikmen Vadisi Son Etap KDGPA Kk a p s a m@adar [L/50600s
nazémrpl avwed/1000 ° | - engulama imar p | atekéfinin A o n a yiéloinkkave
Bayendérl ék Komisyonu raporu oylanarak oy-o

o
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233 -Yapél akma Bi l ve Be

gi
26.12.2012 tarihinde Yeni Y a pRéu h s 4.08.2013 tarihinde Tadilat Y a pRéu h s 2208.2013
tarihinde M¢ t e aDheijti kK iYllpR(d h s al4.8.2013 tarihinde Tadilat Y a pRRu h s aet
31.07.2015 tarihinde m¢, t e avel iat tkieyflee | i K i désdsiKjsiiDme] i K Y & pRéufhis
21.03.2016 tarihinde Tadilat Ru h s 8%.08.2018 tarihinde Ks iDra] i K Rl& h $ 3710%&2019
tarihinde isim d e J i Kk veksoniofarak 01.08.2019 tarihinde 929 b a ] € nbs°él z4 m tadilat
r u h saalt é&n meéadilatéRru.h s a tg® & oerm a wlhneé24.05.2019 tarihi o n a ynimari proje
i ncel erHariblok ii + a p nagihli a y préje mevcuttur. Ya pRRu h s at li & i @ilgilar
akajéeda tablo halinde verilmixktir.

21.03.2019 tarih 40/1-2-3-4-5-6-7 n u ma rA-®BIC®-E-F-G bloklari - isimd e ] i kri kkh s

ve 24.07.2019 tarih 63/1-2-3-4-5-6-7 n u ma r AaB-GD-E-F-G bloklar i - iisim dej i K
ruhsatl aré bulunmaktadeéer.
Proje i - itakdir edilen d e ] @amamen mevcut projeye i | i tolupi h a r kirl @ojenin
uygul anmasé durumunda dejer dejikebilecekti
19.10.2016 tarihinde al énmék B séenéefé ener|]j
Bl ok Adeé Ruhsat Tarihi Ruhsat Belge No Veril ik
Al, A2, B1, B2, B3, B4, C, 310-1,2,3,4,5,6,7,8,9, .
D.E. F 26.12.2012 10/2012 Yeni Y4
Al, A2, B1, B2, B3, B4, C, 50-1, 2, 3,4,5,6,7,8,9, :
D.E. F 10.04.2013 10/2013 Tadilat
Al, A2, B1, B2, B3, B4, C, 114-1,2,3,4,5,6,7,8, 9, M¢t eahh
D, E F 29.08.2013 10 Dej i ki k
Al, A2, B1, B2, B3, B4, C, 134-1,2,3,4,5,6,7,8,9, :
D.E, F 14.11.2013 10/2013 Tadilat
Al, A2, B1, B2, B3, B4, C, 48-1,2,3,4,5,6,7,8,9, . N
D.E. F 31.07.2015 10/2015 Ksi m Dej
A,B,C,D EFG 21.03.2016 27-1,2,3 ,4,5,6,7 Tadilat
A, B,C,D,E F G 05.03.2018 2-1,2-2,2-3,2-4,2-5,2-6,2-7 | Ksi m De]j
A, B,C,D,E F G 21.03.2019 40/1-2-3-4-5-6-7 Ksim Dej
A, B,C,D,E F G 24.07.2019 63-1,2,3,4,5,6,7 Ksim Dej
A, B,C,D,E F G 01.08.2019 65-1,2,3,4,5,6,7 Tadilat
01.08.2019 TARKHLK TADKLAT RU
Bl ok BE?J_ ?nmf_ Konut Ti car ef Ortak Alan | Toplam Alan
¢ J
A BLOK 30 6.689,29 1.601,14 8.290,43
B BLOK 429 46.192,25 235,29 17.351,36 63.778,90
C BLOK 63 14.165,47 5.635,55 19.801,02
D BLOK 60 13.312,98 5.354,12 18.667,10
E BLOK 56 12.511,13 5.023,65 17.534,78
F BLOK 96 19.323,95 7.806,76 27.130,71
G BLOK 195 20.828,16 2.637,47 8.989,52 32.455,15
TOPLAM 929 126.333,94 9.562,05 51.762,10 187.658,09
SNP-1910070 ¢ANKAYA (EGE V L’K 13
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235 -Takénmazén Yasal ve Mevcut Durumuna KIlikkin

Mevcuti n kg at ¢ | mBRrejddegir n kaaliyetler devam etmektedir. G° z | ewelkam t i

al é roiigitere g ° r € ¢ rhloklarda i n K seviyesi belli bir a Kk a magyeal nolug Si n |
Gayrimenkul Yat é®@retma KAl. &]. éad & nfiaknilerleme tablosuna g ° rAeB-C-D-E-F-G
Bloklar i - brtalama fiziki ilerleme y ¢ z d g a k | &«k84,K9 olarak be |l i r | eYnanpié
incelemede ince ik-iliklerin yapeéeldéejé g°ryg¢

CankadgpaM¢der |l ¢91¢ addtd aj € nbsPél zi mkahi rt kfua k éasapay |
bel i r | dramiémtmiarz01@8.2019 tarihinde tadilat r u h saa téeen mZL03.2016 tarihli
yapahsa9@mdeb aj € nbs®é zpbm | u n ma RIL08.20&9rtarihli tadilatr u h s a
baj é msd zg my 829'd@ur. A blokda 7 adet, C Blokda 1 adet, D blokda 2 adet, E blokda 1
adet, F blokda 1 adet b a ] & nibs°é zgklenmek sureti ile 12 adet b a ] & nbgird eklenmesi
yapeél nBéagteémselz; m|l & radagrkti mikadagda yer alan b a zbéa | & nbsCélz¢ m
bel ¢nmesinden kaynakl|l anmaktader.

Al é ttadilat r u h silatoplam i n K a & 8187%E647,00 m| ' dl87t658,09 m] ' wek s e |
Tadilat r u h s avedpmjéesmin he n gapu k ¢t ¢ jtescile t t i r ive mg d k bilgilerinin
tadilatr u h s agt®érgean c e | | eynanpeédiirdank t € gomeulg® rr ¢ | mEadilatguhsat
ve projesinin tapuya tescil ettiriimesi ve kat i r t i ftadKaE prademine uygun olarak tekrar
k ur ul geeelemektedir. 12.11.2019 tarihinde kat i r t i fbaziléraké&ekrar k ur ul ima
tapuya b a kK v uryapélidkeljeemdeeam ien t hilgisi a | € notup,kilgili evrak eklerde
sunul muktur .

Dej er | eormeadyatiilat r u h sva préjesine esas bilgiler al é nonlékp , mt at af
t ar af iélme tzalmh B1il1k 2019 tarihli stok listesinde yer alant a Kk € n m a-zill @ reakdiri
yapél mékt ér .

236 - Yapé Denetim Kurulukuna ve Kklemlerine Ait

S ° konusu projei - Y apDenetim Fi r mve yekilisiat a n oupkruhsatai K | e n KONk
projenin Y a pDenetim k i r lilgiteri; GRUP YAPI DEN. LTD. k T K222 Cd. Demirler Do ]
Apt . Bl ok No:13 K- Kapé No: K22 ¢ankaya/ Ank

N s T
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3 - DEJERLEME KONUSU TAKI NMAZ KLE KLGKLK

31-Tanéme

Dej er | ekonea plant a K € n ma zyeraar| édnghj@d Ankara Kl¢ia,n k akyla & 8 k |
Dikmen Mahallesi, 29355 ada 1 parselde yer alan 26.905 m)Ja | aardag zer it mch & ml
ol an Sinpak Ege Vadi si Projesinde yer al an

32-Konumu Ve Yakén ¢evre ¥zellikleri

Dejerlkenoset ak énmaahgipm & ¥ s méknodnau m| aroraméGe;, n eBw | v ¢
yakkanumd&dé&egeevrlkomifonksiyonlu g el i kK miokyta krleonumda nirengi
ni t el Milji famudrea B a k a nLl 0§jj néa welyaarké gediba Kk | a n olankEmlak Konut
B a k k konut projesi yer a | ma k tAgyyde@manday a k € nRanothdd | € k Werkeki, ®Park
Oran Konutlaré projesi, Acébadem Hastanesi

B ° | geeel olarak apartman tipinde konuty e r | d®iknilem ve b o mrsalardan ol u kK ma |
¢tevregoi maghahdur umdaa ek d@y anerkeziney a k | akdakika, K é z é lisa
y a k | &5«dakika a r anesafesinde yer a| ma k tTRTd@enel M¢, d ¢ r b ¢ n grejaeride
ay fokasyoni - er iyeriand drea k tB& d @na.;, sve ¢ sdelirg r u p | kitapéemektedir.
B°l gede yapélan projelerle gelikme potansiy

33-Ul akém ¥z

Dej er lkawuse proje, Oran, Y u k ®iknden, K | kMahallelerinins é n ér lyera E md &
Bl gelyaer&gmal aetoplut ak éama -illeaapl anmabk;tzeedidakg el i K
olan ve tercih edilen nitelikli bir konut a | a n &enyernyer gecekondu nitelikli t a kK € n mi
bul undo] gwywdael mak tTak&Em.md aay&rk | 350 & knesafede yer alan Turan
G¢nek Bulvareée ¢zerinden sajlanmaktader.

ool T
3;¢! Lba! %Lb

- i - . a,
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34-Takénmazén Fiziki ¥zellikleri

3.4.1 - Genel Ozellikleri

De ] er lkanmse Ege Vadisi projesi 26.905 mjarsa¢ z er ko ah @ ml a nParsekyt agkrl .
olarak yamuk formunda bir geometrik y a p &ahitir. E] i il araziy a p & sahiptia Parsel
¢ Z e r iEgedvadisi isimli proje i n tedilmektedir. Ege Vadisi Projesi, 6 adet konutb | oyed
adet ticari bloktan o | u Kk ma KTaddad @ajesi k a p s a m&38 adat konut birimi ve 40 adet
ticari birim olmak ¢ z e toplam 929 adet ¢ ni b @l un ma KitaaxEédrmakat ar €
k ur ul mulicariubirimler A blokta, konut birimleri B, C, D, E, F ve G blokta
k o numl an mé&gelVadisd Frajesinde ruhsattaki konut a | a ntopamé126.333,94 m|
ticaret a | a ntbptam 8.562,05 m) ve ortak alanlar toplam 51.762,10 m| a | a alup @uhsatlar
toplam inkaat alané 187.658,09 m|] alanleéedeér

Projede yer alan bl okl ar A-B-C-D-E-F-G blo

A Blok: Ticaretb | oglamakt a n € ml a Burbéok I bddrum kat, zemin kat ve 1 Normal kat
ol arak tasarl anmexkter . Bl ok i-erisinde 30 a

B Blok: Konut ve ticaret b | o §lamak t a n € m| a Burbiok 8 Bodrum kat, zemin kat ve 41
Nor mal kat ol arak tasarlanméxkteér. 427 adet

C Blok: Konutb | odlamakt a n € m| a Burbéok & b®drum kat, zemin kat ve 15 Normal kat
ol arak tasarl anmexkter . Bl ok i-erisinde 63 a

D Blok: Konutb | odlamakt a n &€ ml a Bunbblk8bédrumn kat, zemin kat ve 14 Normal kat
ol arak tasarl anméktér. Blok i-erisinde 60 a

E Blok: Konutb | odlasakt a n € ml a Bunbiok 8 bddrum kat, zemin kat ve 12 Normal kat
ol arak tasarl anméexkter . Bl ok i-erisinde 56 a

F Blok: Konut b | oflamak t a n € ml a Burbiok & @drum kat, zemin kat ve 9 Normal kat
ol arak tasarl anméktér. Blok i-erisinde 96 a

G Blok: Konut ve ticaretb | oglasakt a n € ml a Butbbk zeminm kat ve 9 Normal kat olarak
tasarl anméxkter . Bl ok i-erisinde 187 adet da

o

SNP-1910070 C¢ANKAYA (EGE V = &feis 19
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- DEJERLEME KLE KLGKLK ANALKZLER

41 - Takénmazén Bulunduju

SNP-1910070 ¢ANKAYA ( EGE VI"”

411 - Ankar a

Ankara, T ¢ r ki pa'k kielentildir. Co] rodafak T ¢ r k i ynerkeminieny a k kirikkonumda
bulunur ve B a tKa&adeniz B° | g e skialanrkazey kesimlerih ar b ¢y bR | ¢ Knfnadolu
Bl gesyerah &e z ° | -olgraké, | k egn-i¢gnnbcégy didir. Y ¢ z © | -3Q, A% k mplan
An k a r arfalarganolarak deniz seviyesindeny ¢ k s e80 in] o Bolu; ¢ ank Eé € é k
Kérkehir, Aksaray, Konya, Eskikehir ill eri

Ank ar &'ark & #an ¢dilmesinin ar d é rkdeahh é& zgl eal i xenbuna paralel olarak il de
géeénegmegdreki ykci en kna | a bilad [érku KT guirr k Cuynburiyetinin ilk y é 1 | ¢
ekonomisi t ar @enh ay v an cdayamaj din t opr a k lyaarréém@ant©a r @ama -
kul I aneél Aneak, ekerbraik etkinlik b ¢ y grénda ticaret ve sanayiye d a y a |t éadr &@r
hayvanagléede@dereka z al ma KAbhkardverc i v ar ganelt kaki s e k t gerek,
° zeslektytarn ér ralkdlierden b ¢ y bikn ¢ f g% - ¢tngkei ki Cumhuriyetin
kurulugyumdamzd yd khef usikikah € zalrat mNgtf aaig.ah | d%X €
(- bizmets ek tdlarakt an & ml a n mdmuryet,cud ka K € m- h a beeticateebenneri
i K1 ed°drehiri sanayide, %2'siiset ar @&lma n & rad &Sanayi, ° z e | tekst,Ilge dva
i nKasaetkt ° r lyeorfiunnd ea kKGrgenk¢t né¢r ised een - o ksavunma, metal ve motor
sekt°rlyeartiegdpre | makK gt a k€ yea'-milsnay éigdmi v er sahip @ yokn
Ankara'daayr &mad ,v edispltdema&li amléloe t al a nkiksa@&tn@Bdéf i tnignil
teknoloji aj éry &tkéd eegarkkaimim@ duy dujuég céeomlyukt Kirwma kaélm y
b a Kk k eksenlidir; buradan otoyollar, demiryolu ve hava yoluyla T ¢ r ki ydeé Treeahi r
ul akéel ér .

Ankar &Ad n mAdyaajBala, Be y p a Z#armd ,é dtearnek,at/yah ukl, mad@g d ,
Haymana, Kalecik, K& z é | ¢ a WNaarhd rafhoalnalt d rée f | i kYenintahalea G° | b
Ke - i °Mamak, Sincan, Kazan, Akyurt, Etimesgut, Evren ve Pursaklar olmak ¢ z e 25e¢ | -
bulunmaktadér .

Ank ar 2@& ¢ afibari ile ( T U ¥eKleri) adrese d ay a k € ki g ysistemine g ° rtaplam
ne¢f bHAB.985d éBu.n ¢ f u920890k i kGiasnk d ya e biudndienmaRnhkde
TUI'K verilerine g°re yélléek n¢gfus arték ora

20



SNP-1910070 ¢ANKAYA (EGE V=

REE L

s ERL EME
kul - Fizibilite - Proje

L
Camiidere | ;‘
A A\Kazrlca- 7

pr— — K_f:' 'W"lm|

‘.'"‘i N-l;hm A‘ ;’m-.l&&xj_r‘"l 28 .l.;lnlxm
, / "“\ [411‘ !

f ---.A_ g“z !(Ekndna ~

{1) Exs
12) Yenimahalle
¢ / ! 13) Cankaya
. Palath Vi ! Bala | (1) Kecren
; / ‘ 15) Altindag
\ {6) Akyurt

- =
Harita2-Ankara'nén KIl-elerinin Konumlarée

Ankara, ¢ | lgenelinde illerin ekonomik faaliyet k o n u | a rad réd ilbaijleésanayi aj ér
il 1l er arasénda yer al maktadeéer.

Ankara ili s € n éir 4 iamakarna, un, bitkisel y ajs,sdr ¢ n k e k ik fa r dim,gibi besin
sanayine aitk u r ul u ki Ineerhlraa kttar edetiive makineleri, motor, boya,t uj | a - \e
orman ¢réenleri, mobil ya, madeni eKya, dokum

412 - ¢ankaya KI -esi

¢ an k alyear, kCuynleuriyetinin K -Anadolu B° | g e s Ankamadiline b a j dir & | -Aekara

ilinin orta kesiminde bulunan i | -Aen,k ar d'aké&re h mails Birlikte T ¢ r ki wé 'nre
merkezi durumunag el mi Ggn f i ngd €& dksmilyona kadar - € k a b i | m@2Kite eved
on ¢niversitesi ile il-e °nemli bir ejitim

Ankar a&oénneeml li- el edglantchenrk ayAdda@mdén ¢i f tAn gti kAatbat
M¢zedit at Agmé&ader Anét e - SBhAhGepaed My d ¢ r | Tghja Tarihi M¢ z e
G¢ v e iAInig lEtRografya At a t AcnréRiDeT jArkeoloji M ¢, z e Bewvlet Resim ve Heykel Sergi
Salonu, A n &ark, Botanik Ba h - eAbdi Kpe lPar IGg v ePark, Kur t Plau i@ ]
Park, Milli Egemenlik P a r lAlEmet Arif P a r KHidt,A n é Atakyle ve TBMM b ul un ma
T, KKdin Adrese Dayalé N¢gfus Kayét Sistemi 2

21



REEL

DEGERLEME

Gayrimenkul - Fizibilite - Proje

413 - Gayri menkul Piyasasénén Mevcut EkonomiKk

Il kemi gagrenknkul s e k t %riz¢,° n e ml etalebin the& zdl ¢&k yra Kk a dbB § Ve,
d° neml eiseiuzurdvadede vey avakt s ék®it el i JBu nedemld ékonomideki
késa vadel: olumlu gelikmeler sekt®r¢n beyye
Ancak, 2003 y €| ékin@ ry ar € s dtibadea;n ekonomik g° st er g@ 1 2Ir ecueniu
gel i W& enflasyon or an &1t i ka jalr adkomami ve d ¢ Kk gadyrimenkul f i y aife
depremd ¢ K¢nce@odiumismuzlraj metaz el Ks k b e b gayrindnaul s e k t © |
ciddi oranda hareketlenme g° r ¢ 1 m20o0s y & |. &gns,dnad egelen mortgage uy gu | a
d ¢ K kdaut kredileri, d © v ibekilemen getiriyis aj | a magayanseilkul s e kK t © ro;zneslr
de konuts e k t ° rbeklergneyen biry ¢ k s e Inedenion envekous e k ty &t éarréam |
ilk séraya oturmuxktur.

2006 v éllkéay | ardomidrmo kt ag Eawrsaenk tMary, @y ér t al ara&n iz
oranl amé nd&kii zyl ¢ekrsi eddenkile bu® z el lyii ft i geinel bik bekleme s ¢ r
ol ukmasdmnldahw& yR n¢s,rede QP mt erbmewlea mMéadengna d o] m b €
s atiéeunl e miciddi drandama z a | mlyasada, talebinfazlao | d Wj°wn e ml -earkdiek s
takénmaz dejerl eri reel dejerlere dojru d¢k

SNP-1910070 ¢ANKAYA (EGE Vv — =% ’s
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2007y é | ése & @ r u nséeleldeeve yeniy a p €yl aameé |taarkdéandneajze r | ¢ ¢ k 8
g°zl eml en Wmcéktgendl iolarak, 2006 y & | @knaéynl a rge®nzdl aecanrethhéékz @ A a
2007 yeéléendaki artéek hézé daha yavakteér.

Yeniy a p e | wmendbednde genellikle topluy a p é ( sder aal & & rnienkezi, kompleksler, vb )
ejilim g°re¢l mektedir.

2008 y é | elnglraelseejl | a sng rm ekonomik krizin etkilerinin gayrimenkul s e k t © rdg
hi ssedildiji, gayrimenkul além-satémlarénda

2009 y e | ébnadkal adgralma ile ekonomi k © thig d ° ne madyeen malsa da bu d ° n ¢
i - er i %t aldgyrikménkul projelerinin iskontolu imkanlar s u n mansdéniyle y a b a
yat ér é mcé&lka rgkailgig devam et mi 2010 y € | & dhu ra g jolanngayrimenkul
pi ya dg 3 agenelinde ekonomideki iyiye g i dile iirlikte az da olsa y ¢ k s ebir évme
kazanméexkt eéer.

2011y é | ékryéamr é sgeneldlarak dengeli birpi y a salniemnigd jz i e ml olum, ikinck
y ar é sigengtblbal olarak d ¢ n y atkil®en ekonomik gel i Kk mEL ki peadel
dejerlerine ve arz/talep oranéna da ol umsuz
2012 y é | égiolbhholarak d ¢ n y atkil@en ekonomik k o k u | étldlerirg 8 ¢ r d ¢ r bu
etkilere bajdlamk daT¢r ki ytea d@rkmalanltalebimd ur af @ y r e arncak jsan
-eyrekte hareketlilik yakandeée] go°r ¢l megkt gr .
2013y e | éynadkaa rKantsel D° n ¢ kY, as aAfad RiskiAl t e Ad akiD@mgmt ¢ |
Hak k éKadua) k apsaméndaablhat @amyaasshbéan cmd lakaa & kkéonldaay
getrenM¢t ekalabag@ma&yl a rbankakredifazior a n | &rlsavigesinina | t
d¢ Kk melddiu,s | aDeeecekergdieme K u r u IFiick Rating, T ¢ r k i kredd mofumu k € din
S ¢ P e cyes k s e | gibimedenlerle piyasada bir hareketliik b a Kk | aven@@lk&sra t ieunl e
z | an2083kytéd rékn e&ry r e jkonut dredisi faizor a n | darb&arjeamk al &t
I e ml hearri enkdeedeVamle it ftgi°fzil e ml eAmcak, ROL3i¢rnkinci- e y r e $onunai
d o] pgewek ¢ | kelonomisinde gerekse global olarak d ¢ n y atkileyen ekonomik k o k u |
b aj oblarak konut kredisi faiz or anl araérntdéakidilad \efaezi, ol ay | a sam
piyasal arda yakanan dal gal anmal arén gayri me

-

I
A O

2013y édormnadoj auéekl Enmahbty g mak a npoztif ktalepteki canlanmayla
birliktey é lilke re y r g/jcizi@b ¢ v ¢ mé&apdtaa T ¢ r kekonamisi, 2'nci- ey r ésd 4.4
b¢e¢ye¢maydet Mink sietk.t °r brgelney élileneyr ejyi¢redbd olarak
ger - ek | @Rrci rkyermndktalam 7,6 olarak ger - e k | eSkenkitktrddrenlcigy |
b¢ye¢me rakamé i se 8.7 olarak a-éklanméxkteéer.

2014 y é | éyarel @e c u mh ur b a kskea ni | nél kegtarn chier a jbia mal seyreden konut
seksersmnr afr@anmegx e tollemanskéar aR@lay €1 son€ay r e JArnt daed
dayakana&meylemlerininar t maeslTg& r kninygeéd n 8 ¢ n é ryé&arxdiaolanmsuzluklar

nedeniyle konut além satémlarénén olumsuz e
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¥zel |201k hec2016 y €| MarEany € nydaak a rka,mr e ekenbmideki h € zdleg§ i wei
Haziranay € ydag éderelrs e - i ms$oeucunda d o | agred n k mlankstl dpara birimleri
karkédeéehldaz an md skéegkonamisindeki dengeleridee t ki Igé& d i;J| imi orut
fiyat!| adredni dkaiikmli%em e | Imallydtlexdeki ar t ékoBuh f i yat yanéa@:
glstermiktir.

Yine 2017 y é1 é&ganéline b ak é 1 d @éné rselydn 2016 y & lleéparalel olarak g i t
g%zI|l eml|l e2018ly et Bkiveikinci- ey r ejyiamcédi g n eekomdmidekih é zdle ¢ i
vege-ti@émli ggrapederens e - i m? ec e 8 d o Hdagreélni Kk mlankét | elpara
birimleri k ar kK & sdéenjdelara z a n mga b & ¢ mkomomisindeki dengeleri de et ki
gor ¢l mekt gr.

Dejer|l grapeil amé n malkzd laured?jl g &k e ebkr@le | i 9 mMm¢ | nmodui
b°l gdriksnut projeleri b a z € hothid a | aolaéak gel i k%ot egUzlfj € ml €
Yak @érvr edigrkdmt projeleri, sanayi y a p &€ b a mrazjler, orman arazileri, m¢, s t
konuty a p éyeraarl @na k tGearetldersite Kk e k | y a @ &€ | dewmameetmektedir. Orta ¢, s \e
¢ S gelir grubunun konut y e r | eokaiakmk ul | aveéblésayn® K - enkgltieah hri e

genel de inkaat yapteéejé | ¢ks konutlarén bulu
Gayrimenkul Sekt?or(:
2013y é | ému@ginrek s akt ° rekomomikb ¢ y ¢ ilmelani | | kkdjsdrmliendi

2014 y el &kimeE neyr ejyiarkthedgrk ¢ MEXK énalat i rsg i kirgaerlliék-iin
ol dudkkat - e k me k 2643y & 5 € k t %eklentilerin ¢ z e r iam dkdfaky d e t 201K
artan jeopolitik riskler ve d ° v i bowrarb a j dlagak y u k & P @& hageketi ile hem ekonomik
anlamda hem de s e k t &ntamada bir daraimay éd iét el o f mu k261b1y €| Gse @ a
t ¢ ketdrnm a ma hveakandunhéarr ¢ a ma ktkisi i Mg m kekgnemisiy ¢ z @ b6 ¢y ¢
or anwlnak mekoriomik b ¢ y ¢ mbislikteei nk aakt °rbgrygmer f orymamn
49 olarak k aydedi el € &tigerme yr e k lienrki anagtlet €kongmik b ¢y ¢ m
¢ z er binbdéey ¢ meafigolup, 2 01 7 dkrki-neyr ejsiekd & y 3 meeyiney ¢ z
56vey ¢ z8ebubleak mBe k €3 -reyrseokn u- |ga°rrgep a d87 ile son 3y é lerg
y ¢ k sbe¢ky ¢ me a nyéankéa | a BLE rekiamla sanayi b ¢ y ¢ me dei®nni¢gnge - € m K
sekt°rg¢, ayné d°nemde yatérémlaréné da yg¢zd
2016 ve 201 79 ée - e k bllenkuetabloya r aj me a k t °20%8ny, € beklentileri daha
temkinli o | mu k¥t zuerl .Isdn kki yeé | kdrait ¢ r e tvé kohut s at ég et Breyng me
yola - mé tzed I;isdelire ¢ z e yhitap eden projelerde stok erime h € z & mévra K |

s ekt °hu¢segmentte doygunluk nokt ayak & ak maeded noal mu kK Arz rtalep
dengesiz018dghe miuumundas ekt 201Gve 2 0 1 7 @ Id & kbt ;8y] ¢Emmeesini
kaybetmesi ©°ng°r ¢l mektedir.

2018y € | a@afepglche n g e s i @deVvamijetmesi, inn knaliyetlerinia r t miaredicfgizo r a n |

art mals@amt émyav wl a malenéon anu k2019rda 2. y ar &d & rlkomomik
kararlara da baj ¢tladak Eyl gy e - er i kammdankal &on& rkdisi ve di |
kredilerdeki faiz or an | ad g n ¢ nydaep t eédkd jair ki dgayriménkueg e k t ° |
al em/ sathamle&kredati masfas) nl éa n¥ezket| Ekredkfaizo r a n | eorl aurkdaab
dej i Ki kg°rkgéediadan z a man édadgayrimenkul sekt °rdengtnhki | e
dekenegl mektedir .

o
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42 -Dejerl eme Hizmetini Sénérl ayécé-Késétlayeéec

Her hangi bir késéetlayécé fakt°r bulunmamakt

43-Bil gilerin Kaynajé

Dejerl-ameé Kk m& s é th chigédel; dAnkara B ¢ y ¢ k Belddiyesi, ¢ a n k Bglatiyesi,
¢ank dgpaM¢ d ¢ r lilgyerindey a p éincelemelerile k € s nbelgelivek é s ndek i f
bilgiler sonucu ol ukmuktur.

44 - Dejeri Etkileyen Fakto°rler

SNP-1910070 ¢ANKAYA (EGE V —

4.4.1 - Olumlu Faktorler

* Geliken bir b°l gede yer al maktadeéer.
* Mimari projeleri onaylanmék ruhsatlaré a
* Ul akélabilirlifi iyi durumdadér .

Yakén -evresinde niteliKkI:i konut projele

Al tyapeésé tamamlanmék bir b°lgede konuml

4.4.2 - Olumsuz Faktorler
* Parsel ol duk-a ejimli bir topojrafyaya s
* Yakeén konumda yer yer niteliksiz yapeéelar

% Tadilatr u h sva mimari projesiileb aj € lbs’d zs my d e i K tolup, h e migapu
me¢ederl ¢] ¢ne tescil ettiril memixktir.
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5 - DEJERLEME Y¥NTEMLERK

51 -Pazar Yakl|l ak émé

Bu y° nt e ndeq ;ebelilenmek istenen t a K € n mmsalaolabilecek gayrimenkullerin s a 't
bedellerinin elde edilerek, s ° Zonusu t a Kk & nitaanitelik ve niceliklerinin k ar K &1 a
yapél maButkendda en © n e rhilisus emsal gayrimenkullerin g e r -seakt b&dellerinin elde
edilebilmesidir. Benzer ° z e | | isahip @ayremenkullerden; s a t tarii itibari ile dej &kray
kul |l amnaml atrkéérya s l-emagzeoarsaal anl alriédlpz @l t nyealpedrl
gereklidir. Birim fiyat ya da toplam fiyat olarak elde edilen veriler d e J e r | ¥ s &tli aané n
uygulanarak d e j] er bedetireu |l a Kk € | mialk k e m igaydrenkul p i y a s ehsaé& reé&knreve
tutarsézléejé nedeni ile sajléklé sonu-1lara ul

52-Yeniden Knka Etme ( Kkame ) Maliyeti Yakl akém

Mevcut bir y ap é ¥ mé yedided i n ketmek fikri ¢ z e r kuruladur. Gay r i me rdley l¢
d e ] er Itagihimde yeniden i n kemenin maliyeti, b o rarsa d e | earazinin k u | | a ntale
getirilmesinden kaynaklanan harcamalar ve amortisman t ut ar ® h d & ma kAna gdrénsip
olarak mevcutbirgay r i mebinad ke § e r h in-iZaman yeniden i n keteme maliyetinden fazla
ol amay &aba pdimektedir. Kar kK é | ave imdiyethere ay é ry‘fant e klué f anél
Kar Kk el ay®tnad remyggennidretedilen birg ay r i me birkmumaliyetleri, dej er | panme
t a K € n ndeeZ éerr belimlénmesinde k ul | an é | Hea Kkityaadp&muenhu/olumsuz © z e | |
buunand ej gz er i emldeinl t i Maliyeflereraty &€ ryéfilanétre. nidend @ ¢ e r It earkeEm
i nKaarka@&ma s k o H bk amalzénelar, i K - vel projelendirme bedelleri tek tek he s a p |
Ortaya -éeékan dejerden; amortisman bedel. d¢ K¢

53-Nakit Akeéeké ( Gelir ) Yakl akeme

De ] erail n eldecedilecek gelire g °© rsaptanabilent a K € n malkd lalr alra®u ya%n tl e
t a K € n melezekta ortaya - € k a b if lagy dealWeagreéd n aedgeliri kapitalize ederek b u g ¢,
d e ] édlirlenmektedir. Biry € Igélienkgeliror a nl&la¢ nyaes delrk at s a y-éasrépyd
sonucud e ] eurlea K § P m& direkt kapitalizasyon olarak ad 1 and ér & Kmd k t gndki
ak eigeg g °t ¢bedeli uygulanarak gelir modeline y an s &t a¢tlineans 